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GOBIERNO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE HACIENDA

REGLAMENTO SOBRE LA LEY DE ESTIMULO AL MERCADO DE
PROPIEDADES INMUEBLES

Articulo 1. — Titulo

Este Reglamento se conocerd como “Reglamento sobre la Ley de Estimulo al
Mercado de Propiedades Inmuebles” (“Reglamento”).

Articulo 1.1.- Autoridad

Este Reglamento es promulgado en virtud del Articulo 3 de la Ley Ntim. 132 de 2
de septiembre de 2010 (“Ley”), conocida como “Ley de Estimulo al Mercado de
Propiedades Inmuebles” que faculta al Secretario de Hacienda a adoptar la
reglamentacion que estime necesaria para la implantacién de la Ley, sin estar sujeto a las
disposiciones aplicables de la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada,
conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico”.

Articulo 2.- Interés Publico

La Ley y el programa establecido en la misma, constituyen informacién de interés
publico. Por consiguiente, la Ley autoriza al Departamento de la Vivienda, Departamento
de Desarrollo Econémico y Comercio, Departamento de Hacienda, Departamento de
Asuntos al Consumidor, Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda y todas
aquellas agencias, corporaciones e instrumentalidades publicas concernidas, a educar e
informar a la ciudadania sobre la Ley, su programa y los beneficios del mismo, y a
promover este programa fuera de Puerto Rico para atraer compradores e inversionistas.
Es vital e indispensable que la ciudadania esté informada sobre todo lo relacionado al
programa establecido en esta Ley y que este programa se promovera fuera de Puerto Rico
para maximizar su impacto de estimulo econémico.

Articulo 3.- Definiciones

A los fines de la Ley y este Reglamento, los siguientes términos tendran el
significado que a continuacién se expresa:

(a) “Propiedad de Nueva Construccién” significa:

(D toda propiedad inmueble residencial de nueva construccion
localizada en Puerto Rico, apta para la convivencia familiar que no
haya sido objeto de ocupacién y que sea adquirida, mediante venta,
de un Urbanizador. Para estos propodsitos el término ocupacién no
incluye el uso temporero, por cualquier persona, de la propiedad
inmueble residencial de nueva construccion para fines
promocionales.

2) Casa Predisefiada o prefabricada en hormigén armado- significa
todo modelo de casa terrera, de dos niveles o en elevacion de casas
predisefiadas o prefabricadas en hormigén armado adquirido a una
empresa de casas predisefiadas o de prefabricacion bona fide y
cuyos planos hayan sido aprobados por la Administracién de
Reglamentos y Permisos (“ARPE”), o su agencia sucesora, en o
antes de 30 de diciembre de 2009, excepto por via de dispensa que
pudiera otorgar el Secretario del Departamento de Asuntos del
Consumidor.

Para que la vivienda predisefiada o prefabricada sea considerada
como Propiedad de Nueva Construccion, el adquirente deberad




presentar copia del contrato de venta otorgado entre el adquirente y
la empresa de casas predisefiadas o de prefabricacion. Ademas, la
construccion de la vivienda predisefiada o prefabricada, con su
debido Permiso de Construccién otorgado por la ARPE o su
agencia sucesora, deberd comenzar entre el 1 de septiembre de
2010 y el 30 de junio de 2011, y debera finalizar en o antes del 31
de marzo de 2012, con la debida radicacion de la Solicitud del
Permiso de Uso ante la ARPE o su agencia sucesora.

En el caso de que el adquirente de la vivienda predisefiada o
prefabricada sea el duefio o titular del solar sobre el que se esta
edificando la vivienda predisefiada o prefabricada, tanto la
vivienda predisefiada o prefabricada como el terreno serdn
considerados Propiedad de Nueva Construccion para propositos de
la Ley y este Reglamento. Por otro lado, en el caso de que el
adquirente de la vivienda predisefiada o prefabricada no sea el
duefio o titular del solar o terreno sobre el que se esta edificando la
vivienda predisefiada o prefabricada, entonces solo la vivienda
predisefiada o prefabricada y no el terreno, serda considerada
Propiedad de Nueva Construccion.

3) Para que la propiedad inmueble sea considerada como Propiedad
de Nueva Construccion, el vendedor de la propiedad inmueble
deberd certificar por escrito al adquirente mediante declaracion
jurada ante notario puablico, en o antes de la fecha de adquisicion,
que la propiedad inmueble es de nueva construccion y no ha sido
anteriormente objeto de ocupacion. Ademas, dicha certificacion
debera identificar la propiedad inmueble adquirida, la direccion de
la misma, el precio de venta, la fecha de venta de la propiedad y el
nombre del comprador de dicha propiedad.

(b)  “Arrendador Elegible” significa todo individuo, sucesién, corporacion,
sociedad o fideicomiso, residente o no residente de Puerto Rico, segin dichos
términos se definen bajo el Cédigo, que se dedique al negocio de arrendamiento
residencial.

(c) “Propiedad Cualificada” significa:

) Propiedad Cualificada Residencial - toda propiedad inmueble
residencial existente localizada en Puerto Rico apta para la
convivencia familiar, no ocupada u ocupada para fines
residenciales, que no sea una Propiedad de Nueva Construccion, o

2) Propiedad Cualificada No Residencial - toda propiedad inmueble
no residencial existente localizada en Puerto Rico que sea vendida
a partir del 1 de septiembre de 2010, pero no maés tarde del 30 de
junio de 2011, y cuyo precio de venta no exceda de tres millones
de délares ($3,000,000.00).

3) Para que la propiedad inmueble sea considerada como Propiedad
Cualificada el vendedor certificard mediante declaracién jurada
ante notario publico que dicha propiedad cumple con los requisitos
de la Ley y de este Reglamento para considerarse como Propiedad
Cualificada. Dicha declaracién jurada como minimo identificard a
las partes involucradas en la transaccién de venta, el precio al que
se adquirié la misma, la fecha en que se adquirid y la descripcion
legal.

(d)  “Cobdigo” significa la Ley Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segin
enmendada, conocida como el “Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico”, o
cualquier ley posterior que la sustituya.




(e) “Urbanizador” significa toda persona natural o juridica, con la debida
licencia de urbanizador, segin emitida por el Departamento de Asuntos del
Consumidor, que se dedique al negocio de la construcciéon en calidad de
empresario o principal responsable de la promocidn, disefio, venta, construccion
de obras de urbanizacién y proyectos de vivienda bien del tipo individual o
multipisos; disponiéndose, que unicamente para los fines de esta Ley, el término
“Urbanizador” incluird, ademas, aquellas instituciones financieras o cualesquiera
personas naturales o juridicas que en virtud de un proceso judicial, extrajudicial o
por acuerdo de dacién en pago o transaccion similar, se conviertan en el sucesor
en interés de un urbanizador. Disponiéndose ademds, que el término
“Urbanizador” también incluird una empresa de casas predisefiadas o de
prefabricaciéon bona fide que se dedique a la venta de casas predisefiadas o
prefabricadas a tenor con lo dispuesto en la Ley y este Reglamento.

® “Venta” significa aquel contrato entre dos partes, vendedor y comprador,
formalizado mediante escritura publica ante Notario autorizado a ejercer la
profesion en Puerto Rico, mediante el cual en consideracion a un precio cierto se
transfiere el titulo y posesion de un bien inmueble.

(g) “Contribucidn(es) sobre ingreso(s)” significa las contribuciones sobre
ingresos impuestas bajo el Subtitulo A del Cédigo, al igual que las contribuciones
sobre ingresos impuestas bajo leyes de incentivos contributivos u otras leyes
especiales, y en todos los casos incluye cualquier ley posterior que las sustituya.

(h) El término “Ganancia neta de capital a largo plazo” tendra el significado
establecido para dicho término bajo la Seccion 1121 del Codigo.

Articulo 4.- Exencién Contributiva Aplicable al Ingreso Devengado por Concepto de
Renta de Propiedad Residencial

(a) Concesion de Exencién Contributiva.- El ingreso devengado por cualquier
Arrendador Elegible proveniente del arrendamiento de propiedad residencial
estard totalmente exento del pago de contribuciones sobre ingresos de Puerto
Rico, incluyendo la contribuciéon alterna bésica y la contribucién alternativa
minima provistas en el Cédigo. La exencién contributiva aqui provista aplicara al
ingreso devengado, tanto con respecto a los contratos de arrendamiento que sean
suscritos a partir de la vigencia de la Ley, incluyendo los suscritos luego del 30 de
junio de 2011, como a los contratos que ya estuvieran suscritos al momento de la
aprobacién de la Ley.

(b)  Término de la Exencion.- La exencién contributiva aqui provista solo
aplicara por un periodo de hasta diez (10) afios contributivos, comenzando el 1 de
enero de 2011 y terminando el 31 de diciembre de 2020.

Todo Arrendador Elegible podra gozar de la exencidn provista en este
Articulo en cualquier momento durante el término de la exencidn.
Disponiéndose, que el Arrendador Elegible podria optar por no arrendar dicha
propiedad residencial, por ejemplo vivirla, y luego arrendar dicha propiedad
residencial y acogerse a la exencidn provista por la Ley y este Articulo, por el
término que reste de la exencion.

(©) La renta devengada por cualquier Arrendador Elegible sujeta a la exencién
contributiva aqui provista no estara sujeta a la retenciéon de contribuciéon sobre
ingresos en el origen. Los beneficios de este Articulo aplican a aquellos
Arrendadores Elegibles, independientemente de si son o no residentes de Puerto
Rico.

(d)  Para tener derecho a disfrutar de la exencion contributiva aqui provista, el
Arrendador Elegible tendra que incluir la renta devengada, asi como la ubicacién
fisica de la propiedad inmueble residencial, en su planilla de contribucion sobre
ingresos de Puerto Rico y declarar la renta como ingreso exento. De lo contrario,
la renta neta tributara de conformidad con las disposiciones del Codigo aplicables.




Articulo 5.- Exencién Sobre la Ganancia Neta de Capital a Largo Plazo.-

(®)

Exencién Sobre la Ganancia Neta de Capital a Largo Plazo del Vendedor.-

Ganancia en venta de Propiedad Cualificada efectuada a partir del 1 de septiembre
de 2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011.

(b)

(1)  Latotalidad de la ganancia realizada, que se considere o trate como
ganancia neta de capital a largo plazo bajo el Codigo, generada en una
venta efectuada a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en o antes del
30 de junio de 2011, de una Propiedad Cualificada estara totalmente
exenta del pago de contribucién sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo
la contribucién alterna basica y la contribucién alternativa minima
provistas en el Cédigo.

Exencién Sobre la Ganancia Neta de Capital a Largo Plazo del

Comprador.-

(1)  Exencién Sobre la Ganancia de Capital a Largo Plazo del
Comprador en la Venta Futura de Propiedad de Nueva Construccion.- La
totalidad de la ganancia realizada, que se considere o trate como ganancia
neta de capital a largo plazo bajo el Cddigo, generada en la venta de una
Propiedad de Nueva Construcciéon adquirida por el vendedor a partir del 1
de septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011, estara
exenta del pago de contribucion sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo

la contribucién alterna béasica y la contribucion alternativa minima,

provistas en el Codigo.

(2) Exencion Sobre la Ganancia de Capital a Largo Plazo del
Comprador en la Venta Futura de Propiedad Cualificada.- La ganancia
realizada, que se considere o trate como ganancia neta de capital a largo
plazo bajo el Cédigo, generada en la venta de una Propiedad Cualificada,
adquirida por el vendedor a partir del 1 de septiembre de 2010 pero en o
antes del 30 de junio de 2011, estard exenta en un cincuenta (50) por
ciento del pago de contribucién sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo
la contribucién alterna basica y la contribucion alternativa minima
provistas en el Codigo. El restante cincuenta (50) por ciento de la ganancia
neta de capital a largo plazo estara sujeto a tributacidon de conformidad con
las disposiciones aplicables del Cadigo.

3) Certificacion del Departamento de Hacienda.- Una vez el
Departamento de Hacienda reciba la planilla informativa relacionada con
la venta de una Propiedad de Nueva Construccion o Propiedad
Cualificada, este certificara por escrito, en o antes de treinta (30) dias, al
adquirente o vendedor, segin sea el caso, que la propiedad inmueble
constituye una Propiedad de Nueva Construccion o Propiedad Cualificada,
y que la ganancia neta de capital a largo plazo que sea generada en la
venta de dicha propiedad estard exenta, segiin corresponda, del pago de
contribuciones sobre ingresos de Puerto Rico. El contribuyente debera
incluir en su planilla de contribucién sobre ingresos correspondiente al afio
de la venta copia de la certificacion emitida por el Departamento de
Hacienda.

El Articulo 11 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987, segiin enmendada,
conocida como "Ley Notarial de Puerto Rico" (“Ley Notarial™), requiere a
los notarios remitir mensualmente la Planilla Informativa sobre
Segregacién, Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles
correspondientes a las escrituras otorgadas ante ellos durante el mes
anterior al Departamento de Hacienda, no mas tarde del dia 10 del mes
siguiente a la transaccién. Ademas, el Articulo 11 de la Ley Notarial
dispone que los notarios deberan anejar con dichas Planillas Informativas
sobre Segregacion, Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles copia de




(c)

la certificacion de Propiedad de Nueva Construcciéon o de Propiedad
Cualificada a ser emitida por el vendedor de la propiedad inmueble
conforme a la Seccion 1 del Articulo 1 de la “Ley de Estimulo al Mercado
de Propiedades Inmuebles.”

El Departamento emitira la certificacion descrita en este Articulo luego de
la correspondiente evaluacion y procesamiento por el Departamento de
Hacienda de la Planilla Informativa sobre Segregacion, Agrupacién o
Traslado de Bienes Inmuebles. Por lo que el Departamento de Hacienda
no emitira la certificacién provista por este Articulo si no se presenta
efectivamente con el Departamento la correspondiente Planilla
Informativa sobre Segregacién, Agrupacion o Traslado de Bienes
Inmuebles. En el caso de que al adquirente se le extravie la certificacion
emitida por el Departamento de Hacienda este podrd solicitar un duplicado
de la misma al Departamento de Hacienda.

El Departamento de Hacienda no podrd certificar que una propiedad
inmueble constituye una Propiedad de Nueva Construccién o Propiedad
Cualificada si no es presentada junto con la Planilla Informativa sobre
Segregacidon, Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles copia de la
certificaciéon de Propiedad de Nueva Construccion o de Propiedad
Cualificada a ser emitida por el vendedor de la propiedad inmueble.

)] Vivienda Predisefiada.- En el caso de Propiedades de Nueva
Construcciéon que sean viviendas residenciales predisefiadas o
prefabricadas, el duefio de la propiedad debera entregar al Departamento
de Hacienda una solicitud en la forma provista por el Departamento para
estos efectos, para obtener la certificacion a los efectos de que la ganancia
neta de capital a largo plazo que sea generada en la venta futura de dicha
propiedad estard exenta del pago de contribuciones sobre ingresos de
Puerto Rico. Esta solicitud debe estar acompafiada con una copia del
permiso de uso de la propiedad y de la evidencia que acredite que se
cumplieron con todos los requisitos dispuestos en la Seccion 1(a)(2) del
Articulo 1 de la Ley y el Articulo 3(a)(2) de este Reglamento. Toda
solicitud de esta naturaleza deberd radicarse en el Departamento de
Hacienda no mas tarde del 30 de junio de 2012. El Departamento de
Hacienda emitira dicha certificacion por escrito a todo duefio de viviendas
residenciales predisefiadas o prefabricadas que constituyan Propiedades
de Nueva Construcciéon dentro del término de treinta (30) dias de la fecha
de radicacion de la solicitud.

Disposiciones generales aplicables.-

(D) Para tener derecho a reclamar la exencién en la ganancia neta de
capital a largo plazo provista en este Articulo, el contribuyente tendrd que
declarar como total o parcialmente exenta, segin sea el caso, dicha
ganancia en la planilla de contribucién sobre ingresos correspondiente al
afio en que generd la ganancia realizada. Més ain, en el caso de la
exencidn sobre la ganancia neta de capital a largo plazo del comprador en
la venta futura de Propiedad de Nueva Construccién o de una Propiedad
Cualificada dispuesta en el parrafo (b) de este Articulo, el contribuyente
deberd incluir en su planilla de contribucién sobre ingresos
correspondiente al afio de la venta copia de la certificacién emitida por el
Departamento de Hacienda de conformidad con lo provisto en el inciso (3)
o0 (4) del parrafo (b) de este Articulo.

(2) Los beneficios dispuestos por la Ley y este Reglamento sélo
estaran disponibles al primer vendedor en el caso de Propiedad
Cualificada y el correspondiente primer comprador de cada unidad de
Propiedad de Nueva Construccion o de Propiedad Cualificada, segin
corresponda. Para estos propOsitos, se considerard como “primer
comprador de cada unidad de Propiedad de Nueva Construccion o de




Propiedad Cualificada” a aquella persona o entidad que compre una
Propiedad de Nueva Construccién o una Propiedad Cualificada que no
haya sido adquirida previamente durante el periodo del 1 de septiembre de
2010 al 30 de junio de 2011. Disponiéndose, que ningin adquiriente
subsiguiente de una de Propiedad de Nueva Construccion o una Propiedad
Cualificada de un primer comprador podra beneficiarse de los beneficios
dispuestos por la Ley y este Reglamento, aun cuando la adquisicién ocurra
antes del 30 de junio de 2011.

Disponiéndose, que la transferencia de una Propiedad de Nueva
Construccion o de Propiedad Cualificada de un finado a su haber
hereditario o la transferencia por legado o herencia no afectara la
determinacién de quién es un primer vendedor o primer comprador. Por
ejemplo, si un individuo que es un “primer comprador” fallece, dicha
clasificaciéon de “primer comprador” sobre una Propiedad de Nueva
Construccion o de Propiedad Cualificada se mantiene como parte del
haber hereditario del finado.

Para propésitos de la Ley y este Reglamento, los Acreedores Hipotecarios
que reciban Propiedades de Nueva Construccion o Propiedades
Cualificadas en pago de deudas o en virtud de procedimientos de
ejecucion de hipotecas en garantia de deudas previamente contraidas no se
consideraran “primer comprador” y por consiguiente las personas de
quién los Acreedores Hipotecarios reciban Propiedades de Nueva
Construccion o Propiedades Cualificadas no serdn considerados “primer
vendedor”.

3) Los pagos relacionados con la venta de propiedad inmueble cuya
ganancia neta de capital a largo plazo esté sujeta a la exencidn provista en
este Articulo no estaran sujetos a la retenciébn de contribucion sobre
ingresos en el origen. Por tanto, aquellos individuos no residentes de
Puerto Rico y aquellas corporaciones y sociedades no dedicadas a
industria o negocio en Puerto Rico que cualifiquen para acogerse a las
exenciones dispuestas en este Articulo no estaran sujetas a las retenciones
en el origen dispuestas en las Secciones 1147 y 1150 del Cédigo.

(4)  Los beneficios de este Articulo aplican a aquellos contribuyentes
elegibles independientemente de si son residentes o no residentes de
Puerto Rico, segun definido bajo el Codigo. Por tanto, aquellos individuos
no residentes de Puerto Rico y aquellas corporaciones y sociedades no
dedicadas a industria 0 negocio en Puerto Rico podran acogerse a las
exenciones dispuestas en este Articulo.

(5) Los beneficios de este Articulo no seran de aplicacién en la medida
en que el vendedor de la propiedad inmueble aqui cubierta sea una persona
relacionada con el adquirente de dicha propiedad inmueble. Para éstos
propdsitos, se considerara que el vendedor de la propiedad inmueble es
una “persona relacionada” si el vendedor y el adquirente son personas
entre quienes no serian admitidas pérdidas bajo la Seccién 1024 (b) del
Cédigo. La determinacién de “persona relacionada” se hard al momento
de la venta de la propiedad inmueble.

(6) Las ganancias de capital a corto plazo, segiin dicho término es
definido por la Seccién 1121 del Cédigo, realizadas sobre Propiedad de
Nueva Construcciéon o Propiedad Cualificada no estardan sujetas a la
exencién dispuesta en este Articulo.

Articulo 6.- Uso de pérdida generada en la venta de una Propiedad Cualificada

(a) Aumento en el limite de las pérdidas de capital permitidas contra ingreso
ordinario.- En el caso de un contribuyente que no sea una corporacién o una
sociedad, segtn definidas en el Cédigo, el limite referido en la Seccién 1121(d)(2)




del Codigo con respecto a las pérdidas de capital realizadas que pueden ser
utilizadas por el contribuyente contra ingreso ordinario para determinado afio
contributivo sera cinco mil (5,000) ddlares en la medida en que las pérdidas de
capital realizadas sean generadas en la venta de una Propiedad Cualificada

efectuada a partir de la vigencia de esta ley, pero en o antes del 30 de junio de
2011.

(b)  Arrastre de pérdida de capital.- En el caso de que el contribuyente tuviere
una pérdida neta de capital, segun definida en el Cddigo, generada en la venta de
una Propiedad Cualificada efectuada a partir del 1 de septiembre de 2010, pero en
o antes del 30 de junio de 2011, el arrastre de dicha pérdida no se limitara a los
cinco (5) afios contributivos siguientes, sino que la misma podra ser arrastrada
hasta un maximo de quince (15) afios, de conformidad con el parrafo (a) de este
Articulo.

(c) Para tener derecho a los beneficios provistos en este Articulo, el
contribuyente tendra que declarar la venta en la planilla de contribucién sobre
ingresos correspondiente al afio en que gener6 la pérdida realizada.

Articulo 7.- Exencién del pago de la contribucién sobre la propiedad inmueble

El adquirente de una Propiedad de Nueva Construccién entre el 1 de septiembre
de 2010 y el 30 de junio de 2011 estara totalmente exento por un término de cinco (5)
afios del pago de la contribucioén sobre la propiedad inmueble impuesta de conformidad
con las disposiciones de la Ley Num. 83 de 30 de agosto de 1991, seglin enmendada, y/o
la Ley Num. 71 del 2 de julio de 2010, con respecto a dicha propiedad.

La exencidn sera por un término de cinco (5) afios, y serd aplicable comenzando
el 1 de enero de 2011 y terminando el 31 de diciembre de 2015.

Toda persona que adquiera una Propiedad de Nueva Construccion entre el 1 de
septiembre de 2010 y el 31 de diciembre de 2010 gozara de la exenci6n provista en este
Articulo desde el pago correspondiente al segundo semestre del afio fiscal 2010-2011
vencedero el 1 de enero de 2011 y terminando con el pago del primer semestre del afio
fiscal 2015-2016 vencedero el 1 de julio de 2015.

Por otra parte, toda persona que adquiera una Propiedad de Nueva Construcciéon
entre el 1 de enero de 2011 y el 30 de junio de 2011 gozara de la exenci6n provista en
este Articulo desde la fecha que adquiera dicha propiedad y terminando con el pago del
primer semestre del afio fiscal 2015-2016 vencedero el 1 de julio de 2015. Por lo tanto,
se prorrateard la exencion para el semestre de la adquisicion.

Esta exencion recac sobre el primer comprador de una Propiedad de Nueva
Construccién, por lo que, de dicha propiedad ser vendida, traspasada o cedida, la
exencion provista en este Articulo dejara de ser efectiva a la fecha de vencimiento del
semestre siguiente de la fecha de venta, cesion o traspaso de dicha propiedad.

Disponiéndose, que en aquellos casos en que el vendedor de la Propiedad de
Nueva Construccion haya pagado la contribucién sobre la propiedad inmueble antes
descrita para algin periodo que de acuerdo a los términos y condiciones de la
compraventa le corresponda al adquirente de la Propiedad de Nueva Construccion y por
lo cual le aplica la exencion de contribucion sobre la propiedad inmueble aqui dispuesta,
entonces dicho vendedor podra solicitar el reintegro o crédito correspondiente sobre la
contribucién sobre la propiedad inmueble para dicho periodo.

Articulo 8.- Exencién del pago de la contribucién especial estatal sobre propiedad
inmueble

El adquirente de una Propiedad de Nueva Construccion entre el 1 de septiembre
de 2010 y el 30 de junio de 2011 estard totalmente exento del pago de la contribucién
especial estatal sobre propiedad inmueble impuesta de conformidad con las disposiciones
de la Ley Num. 7 del 9 de marzo de 2009, segun enmendada, con respecto a dicha




propiedad. La exencién relacionada al pago de contribucién especial estatal sobre
propiedad inmueble aqui provista comenzard a partir del afio fiscal 2010-2011.

Esta exencion recae sobre el primer comprador de una Propiedad de Nueva
Construccién, por lo que, de dicha propiedad ser vendida, traspasada o cedida, la
exencion provista en este Articulo dejara de ser efectiva a la fecha de vencimiento del
semestre siguiente de la fecha de venta, cesién o traspaso de dicha propiedad.

Disponiéndose, que en aquellos casos en que el vendedor de la Propiedad de
Nueva Construccion haya pagado la contribucion especial estatal sobre la propiedad
inmueble antes descrita para algun periodo que de acuerdo a los términos y condiciones
de la compraventa le corresponda al adquirente de la Propiedad de Nueva Construccién y
por lo cual le aplica la exencién de contribucién especial estatal sobre la propiedad
inmueble aqui dispuesta, entonces dicho vendedor podra solicitar el reintegro o crédito
correspondiente sobre la contribucion especial estatal sobre la propiedad inmueble para
dicho periodo.

Articulo 9.- Exencién de Cobro de Derechos y Aranceles para Instrumentos Publicos.

(a) Venta y constitucién de hipoteca de Propiedad de Nueva Construccion.-
Todas las partes involucradas en la venta, efectuada a partir del 1 de septiembre
de 2010 y antes del 30 de junio de 2011, de una Propiedad de Nueva Construccién
estaran cien por ciento (100%) exentas del pago de toda clase de cargos por
concepto de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el
otorgamiento de documentos piiblicos y su presentacion e inscripcion en cualquier
registro publico del Gobierno con relacién a la venta, compra, arrendamiento,
financiamiento, escritura de acta de edificacién y constitucién de hipoteca de una
Propiedad de Nueva Construcciéon. Las constituciones de hipotecas aqui
dispuestas seran aquellas que surjan como consecuencia de una transaccion de las
permitidas por la Ley. Para poder disfrutar de la exencion, el propietario y/o
arrendatario debera presentar copia de la certificacién de Propiedad de Nueva
Construccién a ser emitida por el vendedor de la propiedad inmueble conforme a
la Seccién 1(a) de la Ley (Articulo 3(a) de este Reglamento), o el correspondiente
contrato de compraventa con su permiso de construccion, en el caso de las casas
predisefiadas o prefabricadas en hormigén armado, al notario publico, Registrador
o cualquier entidad gubernamental ante la cual se reclamen los beneficios de esta
exencion y se anejara a cualquier documento a ser presentado en el Registro de la
Propiedad.

) Venta de Propiedad Cualificada.- Disponiéndose ademas, que el vendedor
de una Propiedad Cualificada cuya venta sea efectuada a partir del 1 de
septiembre de 2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011, estara cincuenta por
ciento (50%) exento del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de
rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de
documentos publicos y su presentacion e inscripcion en cualquier registro publico
del Gobierno con relacion a la venta de dicha propiedad. Para poder disfrutar de la
exencion, el propietario y/o arrendatario debera presentar copia certificada de la
declaracion jurada emitida por el vendedor de la propiedad inmueble conforme al
Articulo 3(c) de este Reglamento al notario publico, Registrador o cualquier
entidad gubernamental ante la cual se reclamen los beneficios de esta exencién y
se anejaré a cualquier documento a ser presentado en el Registro de la Propiedad.

(c) Cancelacién Hipoteca de Propiedad Cualificada.- El vendedor de una
Propiedad Cualificada cuya venta sea efectuada a partir del 1 de septiembre de
2010, pero en o antes del 30 de junio de 2011, estard cien por ciento (100%)
exento del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y
su presentacién e inscripcion en cualquier registro publico del Gobierno con
relacion a la cancelaciéon de toda hipoteca que grave dicha propiedad,
independientemente de que la escritura de cancelacion de hipoteca sea otorgada
luego del 30 de junio de 2011, e irrespectivamente de quién comparezca




solicitando la cancelaciéon de dicha hipoteca. Las cancelaciones de hipotecas aqui
dispuestas serdn aquellas que surjan como consecuencia de una transaccion de las
permitidas por esta Ley. Para poder disfrutar de la exencién, el propietario y/o
arrendatario deberd presentar copia de la declaracion jurada emitida por el
vendedor de la propiedad inmueble conforme al Articulo 3(c) de este Reglamento
al notario publico, Registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual se
reclamen los beneficios de esta exencion y se anejara a cualquier documento a ser
presentado en el Registro de la Propiedad.

(d) Hipoteca de Propiedad Cualificada.- El comprador de una Propiedad
Cualificada que adquiera dicha propiedad a partir del 1 de septiembre de 2010,
pero en o antes del 30 de junio de 2011, estar4 cincuenta por ciento (50%) exento
del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y
su presentacién e inscripcién en cualquier registro publico del Gobierno con
relacion a la compra e hipoteca de dicha propiedad. Las hipotecas aqui dispuestas
seran aquellas que surjan como consecuencia de una transaccion de las permitidas
por esta Ley. Para poder disfrutar de la exencidn, el propietario y/o arrendatario
debera presentar copia certificada de la declaraciéon jurada emitida por el
vendedor de la propiedad inmueble conforme al Articulo 3(c) de este Reglamento
al notario publico, Registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual se
reclamen los beneficios de esta exencion y se anejara a cualquier documento a ser
presentado en el Registro de la Propiedad.

(e) Honorarios o aranceles notariales.- Los honorarios o aranceles notariales
se regiran por las disposiciones de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley Num. 75
de 2 de julio de 1987, segin enmendada, por lo que todo documento publico
sujeto a este Articulo debera cancelar el correspondiente sello notarial.
Igualmente, todos los testimonios deberan cancelar el correspondiente sello de la
sociedad de asistencia legal.

SEPARABILIDAD: Si cualquier articulo, seccion, aparatado, parrafo, inciso,
clausula, frase o parte de la Ley o de este Reglamento fuese declarado nulo, ineficaz o
inconstitucional por un tribunal de jurisdiccion competente, la sentencia dictada a ese
efecto no afectard, perjudicard ni invalidara el resto de la Ley o de este Reglamento,
quedando sus efectos limitados al articulo, seccion, aparatado, parrafo, inciso, clausula,
frase o parte de la Ley o de este Reglamento que fuere asi declarado, nulo, ineficaz o
inconstitucional.

~ EFECTIVIDAD: Este Reglamento tiene vigencia y efectividad a partir de su
presentacion en el Departamento de Estado, de conformidad con las disposiciones del
Articulo 4 de la Ley Num. 132 de 2 de septiembre de 2010.

APROBADO: En San Juan, Puerto Rico a 7 de septiembre de 2010.

P\

Secretario de Hacien

o

a .

Presentado en el Departamento de Estado el 7 de septiembre de 2010.




